Hausverwaltervertrag

zwischen

Firma/Name

Strafle und Hausnummer

PLZ Ort

- im folgenden Auftraggeber genannt - und

Firma/Name

gachverstandigen- unhd IJmmobilienblro E. Schultz

Strafle und Hausnummer

Ellersdorfer Str. 3¢
PLZ Ort
02689 gohland a. d. Spree

- im folgenden Hausverwalter genannt - wird der nachstehende Hausverwaltervertrag geschlossen:

8 1 Vertragsgegenstand

Der Auftraggeber Ubertragt dem Hausverwalter die Verwaltung der nachfolgend aufgefihrten Objekte.

8§ 2 Vertragsdauer und K iindigung

Der Vertrag wird auf die Dauer von _Jahr en fest abgeschlossen. Er beginnt mit dem und
endet am 31.12. Er verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn er nicht von einer der Vertragsparteien
unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von drei Monaten zum Vertragsende gekiindigt wird. Die
Kundigung ist nur wirksam, wenn sie schriftlich erfolgt. Verauf3ert der Auftraggeber das Objekt
wahrend der Laufzeit diese Vertrages, ist er berechtigt, den Vertrag ohne Einhaltung ener
Kndigungsfrist auf den Ablauf des Monats zu kiindigen, in dem der Kaufvertrag mit dem Erwerber
abgeschlossen wird.

Im Gbrigen bleiben die beiderseitigen Rechte zur K indigung aus wichtigen Grund unberiihrt.



8§ 3 Aufgaben des Hausverwalters

Der Hausverwalter ist verpflichtet, die Hausverwaltung gewissenhaft zu fiihren und alles zu tun, was
zu ener ordnungsgemalien Verwaltung notwendig ist. Er ist berechtigt und verpflichtet, die
wirtschaftlichen und sonstigen Interessen des Auftraggebers in jeder Hinsicht zu beachten und zu
vertreten.

Zum Aufgabenbereich des Hausverwalters gehdren insbesondere;

1. Vertragsverwaltung
- Erfassung aller Stammdaten zu den Objekten
- Erfassung aller Stammdaten zu den Mietern
- Sicherstdlung vereinbarter Mietsicherheiten
- Alle Vertragsabwicklungen mit den Mietern
- Eingangskontrolle der Mietzahlungen und Nebenkosten auf das Konto der Hausverwaltung
- Prifung und Zahlung aller Ausgaben
- Uberprifung vereinbarter Mietgleitklauseln
- Uberprifung des Mietpreisniveaus und ggf. Vorschlag zur Anpassung
- Nebenkostenvorauszahlungen zeitnah anpassen

2. Rechnungswesen — Grundlageist das EDV — Programm ,, PC-Hausverwalter*
- Erstelung, Abrechnung aller Ein- und Ausgabenvorgange
- Erstelung einer aktudlen Zahlungsriickstandsliste
- Erstelung der jahrlichen Nebenkostenabrechnung an die Mieter und Einziehung evtl.
Nachforderungen sowie ggf. Anpassung der Vorauszahlungen (nach der
Betriebskostenverordnung)
- Abwicklung des gesamten Zahlungsverkehrs

3. Allgemeine Verwaltung (Grundlage ist das neue Mietrecht)
- Abschluss und Kiindigung von Mietvertrégen, Neuvermietung einschliefdlich Mietersuche sowie
Regdung samtlicher Angelegenheiten mit den Mietern
- Abnahme und Ubergabe der vermieteten Einheiten bel Mieterwechsel
- Uberwachung des Versicherungsschutzes fir die Objekte, Regulierung eventueller
Schadensfélle, bei erheblichen Pramienunterschieden die Kiindigung und den Neuabschluss
von Versicherungsvertrdgen
Vertretung des Auftraggebers im Zusammenhang mit den Objekten gegentiber allen Behdrden
- Gedtendmachung von Gewahrlei stungsanspriichen sowie Austibung von
Zurlckbehaltungsrechten
- Uberprifung aller Betrigbs- und Bewirtschaftungskosten auf Wirtschaftlichkeit und deren
Uberwachung
- Verwaltung von technischen Gebaudeunterlagen und der Mietvertrége
- Vewaltung von Mietsicherheiten

4. Technisches Gebaudemanagement
- Monatliche Begehungen mit Kontrolle des Geb&udezustandes
- Sicherstdlung der Funktionsfahigkeit der Heizungs-, Sanitér- und sonstigen Installationen der
Objekte einschliefdlich des Abschlusses von Liefer- und Wartungsvertragen
Vergabe der fur die laufende Instandhaltung, Instandsetzung und Reparaturen der Objekte
erforderlichen Arbeiten
Uberschreitet die voraussichtliche Auftragssumme den Betrag von 200,00 EUR hat der
Hausverwalter zuvor die Einwilligung des Auftraggebers einzuholen, soweit nicht eine
dringende Gefahr dieses ausschliefdt. Der Auftraggeber ist danach unverziiglich zu
informieren.




- Abschluss und Kindigung von Hausmei stervertrdgen sowie von Vertragen mit sonstigen
Hilfskraften (z.B. fur Haus-, StraRen- und Gehwegreinigung, AuRenanlagen) Uberwachung
und Kontrolle der Tétigkeit der vorgenannten Personen in bezug auf die Objekte

- Information des Auftraggebers tiber alle Wichtigen und/oder ungewdhnlichen Angelegenheiten
im Zusammenhang mit den Objekten

5. Abwicklung mit den Mietern
Die Hausverwaltung verpflichtet sich, fir die Mieter ein Ansprechpartner bei allen Problemen und

Belangen um die Wohnungen und Gewerbeeinheiten zu sein. Die Verwaltung bemiht sich hierbei, die
Abwicklung mit den Mietern weitestgehend vor Ort vorzunehmen.

8 4 Vollmacht

Der Auftraggeber erteilt dem Hausverwalter mit diesem Vertrag eine schriftliche VVollmacht Gber den
Inhalt der Ubertragenen Befugnisse.

8 5 Rechnungslegung
Der Hausverwalter richtet bel dem u.a. Bankinstitut fir die Objekte ein Treuhandverwaltungskonto
ein. Uber dieses Konto wird der gesamte Zahlungsverkehr abgewickelt. Im PC-Hausverwaltungs-
Programmwird fUr jedes Objekt ein Unterkonto gefiihrt. Eine Bargeld-Tageskasse wird nicht gefiihrt.

Bankinstitut

Bankleitzahl

Kontonummer

Der Hausverwalter erhdlt fir dieses Konto Bankvollmacht. Im Gbrigen hat der Hausverwalter Gelder
oder sonstige Vermoégensgegensténde, die zur Hausverwaltung gehtren, von seinem sonstigen
Vermdgen stets getrennt zu halten. Der Hausverwalter ist zur ordnungsgemél3en Buchfihrung tber
sémtliche Einnahmen und Ausgaben der Hausverwaltung einschliefdlich geordneter Sammlung der
Originalbelege verpflichtet.

- Der Hausverwalter hat eine jahrliche Hausge dabrechnung fir das vergangene Jahr zu erstellen.
Die Uberschiisse sind dem Auftraggeber zu iberweisen, einen eventuellen Fehlbetrag hat der
Auftraggeber auszugleichen.

- Fir laufende Instandsetzungen und kleinere Reparaturen ist eine Ricklage, verwaltet auf eéinem
Unterkonto zu bilden. Pro Wohn- und Gewerbeginheit werden daf Ur EUR / Monat von
der Grundmiete einbehalten.

- Biszum 10. Werktag eines jeden Monats ist dem Auftraggeber die eingezahlte Grundmiete
abziglich der Verwaltungsvergitung und der Reparaturriicklage zu Uberweisen.




§ 6 Vergltung

Fir seine Tétigkeit erhdlt der Hausverwalter eine monatliche Vergiitung in Héhe von EUR/

WE / Monat zzgl. der jeweils gultigen M ehrwertsteuer, derzeit 16 % . Mit dieser Vergitung ist

8§ 3 dieses Vertrages abgegolten.

- Indieser Vergitung sind samtliche Biirokosten wie Porto, Fotokopien und EDV-Kosten

enthalten.

- Erledigt der Hausverwalter besondere Aufgaben, wie zum Beispid die Fertigung von
Steuererkléarungen, Fiihrung von Lohnkonten, Schéatzungen, gutachterliche Téatigkeiten,
gerichtliche Rechtsverfolgung oder die Wahrnehmung von Gerichtsterminen, so werden diese
Téatigkeiten gesondert berechnet.

Die Abwicklung baulicher Mal3nahmen, das Erstellen von L eistungsverzeichnissen, die
Ausschreibung der Arbeiten, rechnerische Uberprifung der Kostenvoranschlage, die
Uberwachung der Handwerker sowie die Schlussrechnung bei gréReren Renovierungs- und
I nstandhal tungsarbeiten werden gesondert berechnet.

- Kosten fir Inserate bel der Neuvermietung von Wohn- und/oder Gewerbeeginheiten kdnnen

ebenfalls gesondert in Rechnung gestdllt werden.

- Der Hausverwalter ist berechtigt, die Vergltung aus den eingehenden Miet- und Pachtgeldern zu

entnehmen.

§ 7 Vertretung

Der Hausverwalter ist verpflichtet, fir eéine Vertretung in Krankheits-, Urlaubs- und sonstigen
Verhinderungsfallen eigenverantwortlich zu sorgen. Der Vertreter ist Erfiillungsgehilfe des
Hausverwalters. Eine Ubertragung der Vertretung auf Dauer ist nur mit ausdrticklicher vorheriger
Zustimmung des Auftraggebers zul&ssig. Betriebsstétte der Hausverwaltung ist das Sachverst.- und
Immobilienbiro E. Schultz, Ellersdorfer Str. 34 in 02689 Sohland a.d. Spree.

8§ 8 Haftpflichtversicherung

Der Hausverwalter weist dem Auftraggeber vor Aufnahme der Tétigkeit das Bestehen einer
Haftpflichtversicherung nach und verpflichtet sich zur Aufrechterhaltung der Versicherung wéhrend
der Laufzeit des Vertrages.

§ 9 Vertragsander ungen
Anderungen diese Vertrages sind nur wirksam, wenn sie schriftlich abgefasst und von beiden

Vertragsteilen unterschrieben sind. Sollten einzelne Bestimmungen diese Vertrages unwirksam sain,
so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im tbrigen nicht berdihrt.

Ort, Datum Ort, Datum

Auftraggeber Hausverwalter



